Nachhaltige Entwicklung von Quartieren — das
Zertifikat ,Lebensqualitat in Siedlungen”

Tagung der Sicherheitspartnerschaft im Stadtebau
Jubilaumsveranstaltung
22. Februar 2011
Kerstin Siemonsen, THS Wohnen
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« Wohnen als integraler Bestandteil einer qualitatsvollen Lebenswelt
verstehen

« Umfassender Blick auf Lebensqualitat (Mensch als Mittelpunkt des
Handelns)

 Definieren eines einheitlichen Mal3stabs fur Quartiersqualitaten fur das
gesamte Unternehmen

» Checkliste fur qualitative, integrierte Entwicklung bestehender
Siedlungen

» Aufzeigen von Starken und Schwéachen, Definition von
Verbesserungspotentialen und dadurch Entscheidungsgrundlagen ftr
sinnvolle Investitionen

 Starten eines Prozesses zur qualitativen Entwicklung
« Kontinuierliche Priifung durch den TUV Rheinland als externer Gutachter

22.02.2011 r— -
Siemonsen | Sicherheitspartnerschaft im Stadtebau I Ill; WOH N EN




* Rund 68.000 Wohnungen
* Privates Wohnungsunternehmen

» Gegrindet 1920 als Treuhandstelle fur den
Bergarbeiterwohnungsbau

= Regionale Schwerpunkte liegen im Ruhrgebiet, in der Rheinschiene
und im Chemiedreieck Halle, Leipzig, Merseburg.

= Nachhaltige Bewirtschaftung grof3er zusammenhéangender
Wohnquartiere

= Entwicklung der bestande mit Unterstitzung der technischen und
sozialen Dienstleistungstochter

» Zusammenschluss mit Evonik Wohnen in 2012
» Auch zukunftig nachhaltige Bestandsbewirtschaftung
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* ldee und Initilerung durch THS
« Gewinnen des TUV Rheinland als (Kooperations-) Partner

« Gemeinsame Entwicklung eines Standards im Rahmen mehrerer
Workshops

« Anwenden des Standards auf mittlerweile 9 sehr unterschiedliche
Siedlungen

» Laufende Weiterentwicklung des Standards
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» 120 Einzelkriterien in 8 unterschiedlichen Themenfeldern

« Alle Kriterien sind gleich gewichtet

« Nachweise flr alle Kriterien

» Zertifizierungsaudit, Wiederholungsaudit und Uberwachungsaudit
* Prozesskriterien (25) und Produktkriterien (95)
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Stand:2§.12.2010

Bewertungskriterien

Anzahl an Straftaten

Maglichkeit der
Ermittlung

Information Polizei

Punktekatalog

100 P. = Aussage vorhanden
0 P. = Aussage nicht vorhanden

Haufigkeit der
Priifung

jahrlich

Zustandigkeit bei

THS

KC

Produkt: zentrale

Erfassung

FRodukt: Vor Ort effassen

Hohe Sicherheit

Anzahl von Yandalismusschiden im
Werhalttnis zum
Urternebmensdurchachnitt (erhihte
Instandhaltung zur Beseitigung van
Wandalismuzschaden)

Fuzammenstellung
“ersicherungzschaden §
SAP

100 P, = vorhanden (1 00%)
0 P. = nicht vorhanden

fahrlich

D-RB + B-CR

b

Entwicklungs-
tendenzen

GESAMT

21

Hohe Sicherheit

Tendenzen zur Entwickiung
Mandalizmus, Straftsten, etc.)

“erfahren zur Herstelung ginss
bartierefreien YWohnumfeldes
(z.B. ahgesenkie Bordsteine, stufenlose
Hauseinginge, stufenlose
Hauzzuwegunoen, Handldurte an
Treppen)

Anzicht f Fotos / Pléne

Beschreibung

jabrlich

jabrlich

P-USGQ

sp

22

Geregeltes Yerfahren zur Wegeresinigung
(Unternehmenseigens Wege)
Dirtetdienst, Lauk etc.)

Infarmation

jahrlich

a

L

Geregeltes Werfahren zur Hausschau

fahrlich

E-Q

Servicerouten/
Sicherheitssystem

Geregettes Yerfahren zur
sicherheitstechnischen Spielplatzprifung

jahrlich

E-Q

25

Geregeltes Werfahren zum
Baumkstaster

Dokumentations Handkuch

halkjghrich

E-Q

2B

Ausleuchtung der Hauszuwegungen
[Zustimmungsguote geman
Migterbefragung)

Anzicht f Fotos
(MachHtaufrshme),
Migterbefragung

100 P. = vorhanden (1 00%)

5 P. = teilweize vorhanden (73%)
50 P, = teilweize vorhanden (S0%)
25 P, = teilweise vorhanden (25%)
0 P. = nicht vorhanden

einmal innerhalk
won 3 Jahren
(zofern keine
Anderung)

D-K

Anslrnrhtuni der Werarverhineunien 711
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Stadtebau:
Wohnumfeld:

Architektur:

Soziale Qualitaten:

Mitwirkung:

Straftaten, Vandalismusschaden

Ausleuchtung, Sichtbeziehungen,
Parkmaoglichkeiten

Einsehbare Flurbereiche, Gegensprechanlage,
sicher Briefkasten, Einbruchssicherheit,
Brandschutz, Barrierefreiheit

Feste Ansprechpartner, Notfallmanagement,
Kooperation mit der Polizei

Befragung der Mieter, Vorschlagswesen
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Egebnisse 2007

e “""""I NF1 | Alte Kolonie | Schillerpark

[Stadtebau B7.5 94,6 85,7 92,9 55 4

[Wohnumfeld 86,8 82,9 84,2 816 69,7

Architekiur 73,6 95,8 84,7 75 100

Soziales 112,5 96,9 93,8 106,3 1016

Identifikation o4.4 77.8 77.8 444 1056

Mitwirkung 91,7 29,2 45,8 87.5 455

[Okologie 75 82.4 82,4 544 52,3

Infrastruktur BB,3 75 85,5 61,1 576

[Gesamt 84,2 83,7 83,3 75,5 741

17.07.2007
Egehniﬁﬁe 2008
Schiingel- Bauhaus- Welheimer Fiirst Kolonie 11
a = karree NF1 | Alte Kolonie | Schillerpark | (Anna)
Stadtebau B7.5 94.6 85,7 52,9 554 62,5 78,6 87,5
[Wohnumfeld 86,8 88,2 84,2 86,8 78,0 92,1 90,8 92 1
Architekiur 79,2 96,1 87,5 75,0 1014 81,9 86,1 83,3
Soziales 112,5 96,9 93,8 106,3 107,85 106,32 106.3 92,2
Identifikation 77.3 727 B1.8 60,0 85,0 545 72,7 31,8
Mitwirkung 100,0 50,0 66,7 91,7 625 100,0 91,7 70,8
[Okologie 79,4 B86.8 B2.4 57,4 520 85,3 80,9 52 9]
Infrastruktur 56,3 75.0 85,5 61,1 576 545 B4.5 70,0
Gesamt BT BE.7 140 TR0 6.5 70,0 53,5 'ﬂ;il
15.07.2008
22.02.2011
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« Sensibilisierung flur Thematik

» Kritische Diskussion Uber Qualitaten in Quartieren

 Fortlaufende qualitative Weiterentwicklung der Siedlungen

» Laufende Fortschreibung der Kriterien

* Die Mischung aus Produkt- und Prozesskriterien hat sich bewahrt
- Ubertragbare Verfahren zur strukturellen Quartiersentwicklung

« Spannender Prozess
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Vielen Dank fiur Ilhre Aufmerksamkeit
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